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/GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH: \
* profile funkcjonalne stref
* parametry zabudowy:
* maks. nadziemna intensywnosc¢ zabudowy,
* maks. wysokosS¢ zabudowy,
* maks. udziat powierzchni zabudowy,

\ * min. udziat powierzchni biologicznie czynnej/

} 2% [OBSZARY UZUPEENIENIA ZABUDOWY]
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Podstawa do wydawania decyzji o
warunkach zabudowy, w przypadku
braku planu miejscowego
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GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH 4
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symbol literowy

nazwa strefy planistycznej

profil funkcjonalny podstawowy profil funkcjonalny dodatkowy

. . teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren teren zabudowy mieszkaniowej
strefa wielofunkcyjna L : : . . . .
. . ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, jednorodzinnej, teren handlu
SW z zabudowg mieszkaniowg , . . ‘ . . . .
) : teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury wielkopowierzchniowego, teren zieleni
wielorodzinng X . . )
technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod
. . teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren . .
strefa wielofunkcyjna Y L /) . . ) . teren zabudowy letniskowej lub
. . ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, .. X . . .
SJ z zabudowag mieszkaniowag ) . . rekreacji indywidualnej, teren zieleni
. ) teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury . ;
jednorodzinng ] . naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji . . . .
y zag ) P ) . teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
. . w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i .
strefa wielofunkcyjna ) L 4 . teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
S/ obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni . .
z zabudowg zagrodowg . , . teren biogazowni, teren ustug, teren
urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren . . . .
; ) . zZieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren sktadéw i magazyndéw, teren
SuU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, elektrowni stonecznej, teren zieleni
teren infrastruktury techniczne;j naturalnej, teren lasu, teren wod
teren handlu wielkopowierzchniowego, teren o )
L . . . teren ustug, teren sktadow i magazynow,
strefa handlu komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren . . ! .
SH . . . . . . teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
wielkopowierzchniowego ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury . )
technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod




GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

symbol literowy

nazwa strefy planistycznej

profil funkcjonalny podstawowy

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni

profil funkcjonalny dodatkowy

teren ustug, teren zieleni naturalnej,

strefa gospodarcza urzagdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren ,
SP g0sp a J 8 . vvy teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
.. teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren teren biogazowni, teren elektrowni stoneczne;j,
strefa produkcji . : G L . .
SR rolniczei akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacii, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
) teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury wodnej, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni
technicznej naturalnej, teren lasu, teren wéd
. . . teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
. teren infrastruktury technicznej, teren . g . P . ) .
S strefa infrastrukturalna . . , . urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych .
teren wod
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
. . . ) , rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wod, yw .. 8 g
. . . Lo ] . ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
SN strefa zieleni i rekreacji teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, ) .
. . ) ustug nauki, teren ustug edukaciji, teren ustug
teren infrastruktury techniczne;j . . \ .
zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren teren ustug kultu religijnego, teren ustug
SC strefa cmmentarzy zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, handlu detalicznego, teren zieleni

teren infrastruktury techniczne;j

naturalnej, teren lasu, teren wod
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GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

symbolliterowy  nazwa strefy planistycznej profil funkcjonalny podstawowy profil funkcjonalny dodatkowy
teren produkciji, teren ustug handlu, teren ustug
teren gornictwa i wydobycia, teren rzemieslniczych, teren ustug gastronomii, teren
SG strefa gornictwa komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, ustug biurowych i administracji, teren ustug
teren infrastruktury techniczne;j nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren teren elektrowni wiatrowej, teren
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
SO strefa otwarta L y . . 4 .
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, geotermalnej, teren elektrowni wodne;j,
teren infrastruktury techniczne;j teren biogazowni, teren zieleni urzadzone;j
teren autostrady, teren drogi ekspresowej,
teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, L .
€ g‘ . ) . Przysp . g teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
teren drogi gtownej, teren komunikacji . .
. - . L detalicznego, teren ustug gastronomii,
4 . kolejowej i szynowej, teren komunikacji . . .
SK strefa komunikacyjna L . L . teren ustug turystyki, teren zieleni
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, . . .
I o . urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi . .
) . ) : naturalnej, teren wod
komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;j
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ZAPOTRZEBOWANIE NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

11189 0s6b

Chtonnosc¢ terenow niezabudowanych

9017 oséb

Mozliwosc doprojektowania zabudowy mieszkaniowej

2172 0sb6b

Wykorzystano w projekcie

2155 0séb
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WNIOSKI

UWZGLEDNIONE

UWZGLEDNIONE

ZtOZONE W CALOSCI W CZESCI NIEUWZGLEDNIONE
189 36 58 95
19% 31% 50%
. UWZGLEDNIONE | UWZGLEDNIONE
ZtOZONE W CALOSCI W CZESCI NIEUWZGLEDNIONE
432 46 43 343

11%

10%

79%




CO SIE ZMIENI PO WEJSCIU W ZYCIE POG’u?
A CO NIE ULEGNIE ZMIANIE?

URBAN



CO SIE ZMIENI PO WEJSCIU W ZYCIE POG’u?

Decyzje o warunkach zabudowy muszg by¢ zgodne z POG w zakresie:
1. strefy planistycznej (profili podstawowych i dodatkowych),
2. maksymalnych wskaznikow ustalonych dla danej strefy.

Ograniczenie maksymalnego zasiegu obszaru analizowanego do 200m.

NIE ULEGNIE ZMIANIE

Obowigzek wykonania analizy sgsiedztwa przy wydawaniu decyzji WZ w zakresie parametrow
zabudowy.

Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, musi byc
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,

linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenul.

<f]3:, Podstawa prawna: art. 61 ust. 1 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i
URBAN zagospodarowaniu przestrzennym



CO SIE ZMIENI PO WEJSCIU W ZYCIE POG’u?

Decyzje o warunkach zabudowy bedzie mozna uzyskac¢ wytgcznie w granicach obszarow
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w POG — nie dotyczy:

1. inwestycji zmieniajgcych zagospodarowanie terenu w sposdb inny niz budowa obiektu budowlanego (art. 61 ust.
1a pkt 1 upzp)

odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy obiektu budowlanego (art. 61 ust. 1a pkt 2 upzp)

linii kolejowych, drég i lotnisk (art. 61 ust. 3 pkt 1 upzp)

obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 3 pkt 2 upzp)

instalacji odnawialnego Zrédta energii (art. 61 ust. 3 pkt 3 upzp)

stacji paliw (art. 61 ust. 3 pkt 5 upzp)

ogdlnodostepnych stacjitadowania (art. 61 ust. 3 pkt 6 upzp)

obiektéw budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej (art. 61 ust. 3 pkt 9 upzp)

© 0o N Ok~ DN

i innych.
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NIE ULEGNIE ZMIANIE

Decyzje o warunkach zabudowy wydane na
podstawie  wnioskow  ztozonych  przed
wejsciem w zycie POG’u zachowajg moc (do
czasu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub do
wygasniecia terminu 5-letniego).

Postepowania ws. wydania
warunkach zabudowy wszczete

decyzji o
przed

wejsciem W___ Zycie POG
poprowadzone na
dotychczasowych  przepisow,
zgodnosci z POG.

zostang
podstawie
ti. bez

Zrédto:
https://sejm.gov.pl/INT10.nsf/klucz/ATTDUGHL4/%24FILE/i17
064-01.pdf

Znak pisma: DPR-11.054.26.2026
Warszawa, 25 maja 2026 r.

Pan
Wtodzimierz Czarzasty
Marszatek Sejmu RP

Dotyczy: interpelacji nr 17064 w sprawie przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje nr 17064 z 13 maja 2026 r. Poset na Sejm Rzeczypospolitej
Polskiej Pani Renaty Rak oraz grupy Postow, w sprawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538;

dalej: ,upzp”), przedstawiam ponizsze wyjasnienia.

QOdnoszac sie do zapytania w zakresie prowadzonych postepowan w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych na podstawie wnioskéw ztozonych przed
dniem wejscia w zycie planu ogélnego gminy, lecz niezakonczonych wydaniem decyzji
przed t3 data, nalezy poinformowac, ze ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. poz. 1688 z pdzn. zm.; dalej:
»nowelizacja upzp") zawiera przepisy przejsciowe regulujace szczegétowo zasady
postepowania przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, m.in. pozwalajace na dokonczenie trwajacych postepowan (art. 59 nowelizacji
upzp).

Stosownie do art. 59 ust. 2 nowelizacji upzp, do spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych

od dnia wejscia w zycie nowelizacji upzp i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie stosuje sie przepisy
art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a upzp w brzmieniu dotychczasowym,

oraz nie stosuje sie przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a upzp.

Powyzsze oznacza, ze do postepowan prowadzonych na wnioski o ustalenie warunkéw

zabudowy ztozone w okresie od 23 wrzesnia 2023 r. do dnia utraty mocy studium,

stosowane beda przepisy w brzmieniu sprzed wejscia w zycie nowelizacjl upzp.

Natomiast decyzje wydane na wnioski ztozone po wejsciu w zycie planu ogélnego gminy

musza byc zgodne z tym planem. Nie istnieje bowiem przepis, ktory nakazywatby

stosowanie art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a upzp w brzmieniu
dotychczasowym do tych spraw. Taki wyjatek jest przewidziany wytacznie

dla postepowan wszczetych od dnia wejscia w zycie nowelizacji upzp i przed dniem utraty
mocy studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy

w danej gminie. Termin ztozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
zatem rozstrzygajacy w zakresie przepisow, jakie znajda zastosowanie w postepowaniu.

&
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CO SIE ZMIENI PO WEJSCIU W ZYCIE POG’u?

Wygasa studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a zatem

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego muszg byc¢ zgodne z POG w
zakresie:

1. strefy planistycznej (profili podstawowych i dodatkowych),

2. maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie muszg byc¢ zgodne z POG w
zakresie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz wysokosci zabudowy.

Podstawa prawna: art. 20 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

&
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CO SIE ZMIENI PO WEJSCIU W ZYCIE POG’u?

Teza:

POG bedzie ulega¢ znacznej dezaktualizacji w wyniku konsumowanych decyzji o
warunkach zabudowy oraz zmian w ewidencji gruntow i budynkow, a zatem bedzie
wymagac czestszych aktualizaciji, niz dotychczasowe studium.
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